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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Skogsblomman i Uppsala, org.nr 716422-5687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skogsblomman i Uppsala for
ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag é@r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéiler négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvéander jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om 1&mpligheten i aft styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osé@kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gbra att en
férening inte langre kan fortsédtta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatthing och inriktning samt
tidpunkten {or den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsforeningen Skogsblomman i Uppsala f6r &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot fdreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller f6rlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella
beddbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2026-04-24
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Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Skogsblomman i Uppsala
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av érsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt
ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar &kta eller oékta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s3 hdga.

Balansrékning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forkiaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempe! f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélia Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-07-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-08 hos Bolagsverket.

Akta fsrening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrvarv Kommun
Savja 52:1 1992 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1992,
Foreningen har 100 bostadsrétter om totalt 7 675 kvm och 2 lokaler om 46 kvm,

Styrelsens sammanséttning

Lars Strandell Ordférande
Agnetha Gronberg Styrelseledamot
Anders Fallmar Styrelseledamot
Gun Andersson Styrelseledamot
Lena Nystréom Styrelseledamot
Sonja Barbro Ingegérd Enelid  Styrelseledamot
Ulf Bo Dexenius Styrelseledamot
Bjorn Lilja Suppleant

Jack Olof Berglund Suppleant
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Valberedning

Anita Hedlund och Olavi Poutiainen

Firmateckning

Firman tecknas av hela styrelsen eller Lars Strandell, Agnetha Gronberg och Anders Fallmar. Tva i forening.

Revisorer

Niklas Feiff  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdlisplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2040.
Underhalisplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko

Fastighetsskotsel GK fastigheter
Snordjning Hallbloms tradgardanlaggare
Stadning Q-team lokalvard

Ovrig verksamhetsinformation

Medlemmarna har initierat och tagit ansvar for ett stort antal aktiviteter. Det géller motion i olika former samt
kultur, som omfattar kont, litteratur och musik. Aktiviteterna leds av entusiaster till stor gladje fér alla boende
pa Skogsblomman.

Exempel pa aktiviteter ar:

Andrum - skapar en lugn stund i var oroliga vérd. En gang i manaden.

Bibilotektsgruppen - skéter om vara bécker och ansvar for hoglasning av noveller.

Gallerigruppen - har ordnat flera utstéliningar under ret.

Gymnastikgruppen - tva ganger i veckan.

Shuffleboardgruppen - varje torsdag.

Nojeskommittén - har ordnat foreldsningar, musikaftnar, pubkvallar, grillkvallar, julmarknad och matservering
pa stora altanen nar matsaten hdll semestersténgt. Mycket uppskattat !

I spelhalan spelas bridge och andra kortspel varje vecka.

Under sommarhalvaret utfors ett omfattande tradgardsarbete. Sarskilda tradgardsdagar har arrangerats. Tva pa
varen och tva pa hdsten.

Fastighet:
Under aret har inga storre reparationer eller underhallsarbeten utforts. Noterbart ar att nddtelefonerna i
hissarna ar uppgraderade till att klara av 5G natet. Ordinarie reparationer och underhall har kostat 423 tkr.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgiften med 5% den 1 januari 2025.

Héjningen gav en budget med 290 tkr i dverskott. Det faktiska utfallet blev +307 tkr. Inga storre avvikelser frén
arets budget finns att rapportera.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 122 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 14. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 13 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 14148 228 13725969 12921353 11732 441
Resultat efter fin. poster 307 680 -353715 -313916 -784 801
Soliditet (%) 37 37 37 37
Yttre fond 1424037 1353537 1414443 1201 443
Taxeringsvérde 109 366 000 106 576 000 106 576 000 106 576 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1182 1121 1049 955
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 63,5 62,6 61.0 622
lS(l:uldsattnmg / kvm upplaten bostadsratt, 6129 6253 6376 6477
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 6092 6215 6319 6419
Sparande / kvm totalyta, kr 204 132 154 55
Elkostnad / kvm totalyta, kr 49 89 93 145
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 87 165 144 136
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 48 37 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 322 302 274 319
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,88 3,50 2,70 1,90
Rantekanslighet (%) 5,23 5.58 6,08 6,78

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalia kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
-FOREGAENDE ARS DISPONERING AV -
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 22 200 000 - - 22 200 000
5?1:2} g{le 1353537 ; 70 500 1424037
Balanserat resultat 6418 480 -353715 -70 500 5994 265
Arets resultat -353 715 353715 307 680 307 680
Eget kapital 29618 302 0 307 680 29 925983

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5994 265
Arets resultat 307 680
Totait 6301946
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -36 125
Balanseras i ny rakning 5838071
6 301 946

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 14148 230 13725969
Ovriga roreiseintakter 3 24670 3941
Summa roreiseintékter 14172 900 13729910
Roreisekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7363 610 -7 448 216
Ovriga externa kostnader 9 -580 121 -543 677
Personalkostnader 10 -3 385891 -3 250 842
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -1224 085 -1233136
Summa rorelsekostnader -12 553 707 -12 475 871
RORELSERESULTAT 1619193 1254039
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 54 959 87 976
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 366 472 -1 695730
summa finansiella poster -1311513 -1 607 754
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 307 680 -353715

ARETS RESULTAT 307 680 -353 715
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliaggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 73829925 74 856 333
Maskiner och inventarier 13 1083842 1240 419
Summa materiella anlidggningstillgangar 74913767 76 096 752
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74913 767 76 096 752
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 156 414 134753
Ovriga fordringar 14 295 451 281 698
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 272 850 314 350
Summa kortfristiga fordringar 724715 730 801
Kassa och bank

Kassa och bank 4282013 3634670
Summa kassa och bank 4282013 3634670
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5006 727 4 365 472
SUMMA TILLGANGAR 79 920 495 80 462 224
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 200 000 22 200 000
Fond for yttre underhall 1424037 1353537
summa bundet eget kapital 23 624 037 23553537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5994 265 6418 480
Arets resultat 307 680 -353715
Summa fritt eget kapital 6301946 6 064 765
SUMMA EGET KAPITAL 29925983 29 618 302
Langfristiga skulder

skulder till kreditinstitut 16, 18 40 881 250 9 400 000
summa langfristiga skulder 40 881 250 9 400 000
Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut 16, 18 6 156 408 38 589 761
Leverantorsskulder 719987 740 482
Skatteskulder 1252 0
Ovriga kortfristiga skulder 95 832 101129
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 2139783 2012550
summa kortfristiga skulder 9113 262 41443922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79920 495 80 462 224
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1619193 1254 039

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 1224085 1233136
2843278 2487175

Erhallen ranta 29882 87976

Erlagd ranta -1 388691 -1744 823

K?ssaﬂode.fran Iopande verksamheten fore férandringar av 1484 470 830 328

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31164 -57 490

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 124912 113 557

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1640 545 886 395

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -41 100 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 100 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -952 103 -940 508

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -952 103 -940 508

ARETS KASSAFLODE 647 342 -54 113

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3634670 3688783

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4282013 3634670
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skogsblomman i Uppsala ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens aliménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r
Inventarier 3-20ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligingen pa balansdagen har ett lagre
virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhail

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Intékter och kostnader

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och séida bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avréknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13 771 406 (1 3 771 406) kronor.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 8889 156 8 465 580
Hyresintakter, tokaler 62 880 60 180
Hyresintékter garage 237 400 214 200
Hyresintakter, p-platser 32550 31950
Intékter kabel-TV 180 000 135 000
Géastmatsal 9500 15300
Ovriga intakter 84419 . 62 463
Overnattnings-/gastlagenhet 30350 76 575
Serviceavgifter 2665 530 2688653
Matkuponger 1931786 1956 293
Pantfdrskrivningsavgift 4116 1146
Overlatelseavgift 20543 18 629
Summa 14 148 230 13 725 969
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 10942 3941
Erhallna bidrag 1345 0
Sjukioneersattning 12383 0
Summa 24670 3941
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Matinkdp 968 640 1069 352
Dryck 57 220 48 610
Fastighetsskotsel 973 567 855 555
Stadning 1314415 1353777
Sotning 16646 5653
Besiktning och service 135192 142779
Tradgardsarbete 3806 10 590
Sommarunderhall 2573 6276
Vinterunderhall 159 951 225 868
Mattservice 17 505 16 887
Summa 3649515 3735346
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 423073 385 147
Rep forsakringskada 0 112243
Summa 423073 497 390
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Planerat underhall 36125 142 500
Summa 36125 142 500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 747 802 688 206
Uppvarmning 1335224 1276 460
Vatten 387 586 368 063
Sophé&mtning 165 525 198 230
Summa 2636137 2530958
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 160 081 152518
Kabel-TV 230167 187 648
Bredband 22452 13097
Fastighetsskatt 206 060 188 759
Summa 618 760 542 022
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Edrbrukningsmaterial 127920 126 186
Ovriga forvaltningskostnader 119249 118 989
Juridiska kostnader 1351 14100
Revisionsarvoden 28283 29 250
Ekonomisk forvaltning 192622 184 479
Overlatelsekostnad 23255 21375
Pantsattningskostnad 4598 1146
Ovriga externa tjanster 82 842 48 152
Summa 580 121 543 677
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 124 750 114 600
Arvode 16 000 16 000
Loner tiil kollektivanstéilda 2066 741 2053370
Semesterersattning kollektivanstéllda 367593 185 652
Férandring av semesterldneskuld -50 361 54 987
Sociala avgifter 706 588 668 806
Arbetsgivaravg. for sem- och Iéneskuld 16523 30963
Loneskatt 24107 20990
AMF enl avtal 108 148 91 241
Ovriga personalkostnader 5803 14233
Summa 3385891 3250 842
Antal anstéllda per 2025-12-31 var 6 personer, medelantalet

anstalld var 430% (465%).

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1366 258 1695488
Ovriga rantekostnader 214 242
Summa 1366 472 1695730
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 94 040 768 94 040 768
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 94 040 768 94 040 768
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 184435 -18 158 027
Arets avskrivning -1026 408 -1 026 408
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 210 843 -19 184 435
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73 829925 74 856 333
| utgdende restvérde ingar mark med 5097 200 5097 200
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 81718000 75 836 000
Taxeringsvarde mark 27 648 000 30 740 000
Summa 109 366 000 106 576 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 3338962 3338962
Arets inkdp . 41100 0
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 3 380 062 3338962

Ackumulerad avskrivning o
Ingdende -2 098 543 -1 891 815

Arets avskrivning -197 677 -206 728
Utgéende ackumulerad avskrivning -2 296 220 -2098543
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1083 842 1240419
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 182 880 173 888
Skattefordringar 66 448 58 759
Ovriga fordringar 46123 49 051
Summa 295 451 281698

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 66 324 136 412
Forsakringspremier 71328 69 279
Kabel-TV 57542 57 263
Bredband 5239 5613
Forvaltning 47 340 45783
Inkomstrantor 25077 0

Summa 272 850 314 350
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

SKULD

VILLKORS- RANTESATS SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-11-03 2,80% 5 600 000 6 000 000
SBAB 2028-11-22 2,98 % 16 107 588 16 176 875
SBAB 2028-05-11 2,95 % 15930 070 16 012 886
SBAB 2027-02-26 2,38% 9 400 000 9 800 000
Summa 47 037 658 47 989 761
Varav kortfristig del 6156 408 38 589 761

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 255 618 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av i&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6383 6 544
Fastighetsskotsel 35403 0
El 73 600 78 509
Uppvarmning 168 686 167 618
Utgiftsrantor 202 281 224 500
Uppl kostn semesterldner 313307 291 280
Uppl kostn soc avg semesterlner 114 289 91328
Beraknade uppl. sociala avgifter 7 809 14 248
Ber uppl sérskild I6neskatt pensionskostn 24107 20990
Forutbetalda avgifter/hyror 1166918 1092534
Beraknat revisionsarvode 27000 25 000
Summa 2139783 2012550
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 106 736 000 106 736 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stadavtalet med Q-team ar avslutat per den 14 februari 2026 och lagenhetsstadningen utférs av egen personal

fr.o.m. 16 februari.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.
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